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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Bostadsréttsféreningen Soluret 12, 769630-3622, med sate i Sollentuna far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2019-07-01 - 2020-06-30.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Fdéreningen

Foéreningen har till &ndamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostader och lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan begransning i tiden. Upplatelsen
kan &ven avse mark. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2015. Under forsta aret var féreningen vilande. Under 2016
anskaffades fastigheten Soluret 12 och Soluret 17 och tilltrddesdag fér medlemmarna var 2016-12-16.

Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2020-01-28 och nuvarande stadgar
registrerades 2020-05-29 hos bolagsverket.

Per 2020-07-02 férvarvades Solbacka ABC i Haggvik AB, 559203-0265 enligt plan. Bolaget ager och
har bebyggt tomten Sekunden 27. Dérefter forvarvade féreningen fastigheten . Féreningen ar darmed
utékad med ett parhus och en attefallare, totalt 3 lagenheter.

Under aret har en extrastdmma hallits dar vi beslutade att acceptera ett erbjudande fran C4hus att
utdka féreningen med ytterligare 6 lagenheter, tva parhus och tva attefallare. Dessa kommer att
uppforas pa fastigheten Sekunden 15 & 30 som ligger pa Klasrovagen 26.

Inflyttning ar planerat till sommaren 2021. Andelarna kommer att dverlatas efter det att byggnaderna
fardigstallts. Avtal om Sekunden 15 & 30 &r annu inte paskrivna.

Foreningen &r en s.k privatbostadsforetag dvs. en &kta bostadsrattsforening vilket betyder att
féreningens intakter i huvudsak kommer fran arsavgifter.

Fastighet

Foreningens fastighet Soluret 12 & Soluret 17 byggdes 2016 och har vardear 2016. Byggnadernas
totala yta &r 538 kvm. Tomtytan ar 1 543 kvm. Marken till fastigheten innehas med &ganderatt.
Fdreningens fastighet Sekunden 27 byggdes 2020 och har vardear 2020. Byggnadernas totala yta ar
255 kvm. Tomtytan ar 751 kvm. Marken till fastigheten innehas med aganderatt.

Fastigheterna ar fullvardesforsakrade genom IF Skadeférsakring AB.

Forvaltning
Den ekonomiska férvaltningen har skotts av Freja Ekonomi AB. Den tekniska f6érvaltningen har skétts
av styrelsen.

Ekonomi

Taxeringsvardet for fastigheten soluret 12 ar 7 229 000kr varav 4 844 000kr avser byggnad.
Taxeringsvardet for fastigheten soluret 17 ar 7 229 000kr varav 4 844 000kr avser byggnad.

Skatter och avgifter
Fastigheten har vardear 2016 och fastighetsavgift debiteras forst efter 15 ar.
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Flerarsoversikt Belopp i kr

2019/2020 2018/2019 2017/2018 2016/2017

Nettoomséttning 81 848 227 100 272 511 127 189

Resultat efter finansiella poster -240 034 -76 654 9662 19 139

Soliditet, % 72 73 72 72

Lan/Kvm bostadsrattsyta 10 151 10 282 10 387 10 465

Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 506 506 506 506
Forandring av eget kapital bostad

Bundet  Balanserat Arets

eget kapital resultat resultat Totalt

Belopp vid arets ingang 14 452 924 78 801 -76 654 14 455 071

Disposition féregaende ars resultat -76 654 76 654 -

Arets resultat -240 034 -240 034

Belopp vid arets utgang 14 452 924 2147 -240 034 14 215037

Medlemsinformation

Fastigheten bestar av tva stycken parhus med tva tillhérande minivillor. Antal bostadslagenheter ar sex

stycken, varav inga har dverlatit under aret.

Styrelse och revisor
Styrelsen har under aret haft féljande sammanséttning:

Malin King - Ledamot/Styrelseordférande
Mats Appelberg - Ledamot

Thomas Jakovlejevic - Ledamot

Hans Sundel - Ledamot

Suppleanter:
Anne Appelberg
Joel King

Ida Sddergren

My Bolin Auktoriserad revisor

Ordinare féreningsstdmma halls 2019-12-11. Under aret har ett protokollférda sammantraden avhallits

samt en extra féreningsstdmma 2020-04-15 for beslut om nya stadgar.

Foreningen har inte haft nagra anstallda under aret.
Arvode har ej utbetalats till styrelsen.

Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har skotts av Freja Ekonomi HB. Den tekniska forvaltningen har skotts

av styrelsen.




Bostadsrattsforeningen Soluret 12 3(9)
769630-3622

Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor - 237 887 kr disponeras enligt féljande:
balanserat resultat 2 147
arets forlust -240 034
Totalt -237 887
disponeras for
balanseras i ny rakning -237 887
Summa -237 887

Bolagets resultat och stallning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2019-07-01- 2018-07-01-
2020-06-30 2019-06-30

Rérelseintékter

Nettoomsattning 2 81848 227 100
Summa rérelseintikter, lagerférandring m.m. 81 848 227 100
Rérelsekostnader

Fastighetskostnader 3 -55 290 -52 540
Ovriga externa kostnader 4 -43 367 -45 987
Avskrivningar av materiella och

anlaggningstillgangar -146 486 -146 381
Summa rorelsekostnader -245 143 -244 908
Roérelseresultat -163 295 -17 808
Finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter -76 739 -58 846
Summa finansiella poster -76 739 -58 846
Resultat efter finansiella poster -240 034 -76 654
Arets resultat -240 034 -76 654
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2020-06-30 2019-06-30
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
‘Byggnader och mark 5 19 625 789 19 768 399
Inventarier, verktyg och installationer 6 31010 34 886
Summa materiella anlaggningstillgangar 19 656 799 19 803 285
Summa anldggningstillgangar 19 656 799 19 803 285
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 38 198 -
Summa kortfristiga fordringar 38 198 -
Kassa och bank
Kassa och bank 62 038 215 936
Summa kassa och bank 62 038 215936
Summa omsittningstillgangar 100 236 215936
SUMMA TILLGANGAR 19 757 035 20 019 221
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Balansrdkning
Belopp i kr Not 2020-06-30 2019-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 14 452 924 14 452 924
Summa bundet eget kapital 14 452 924 14 452 924
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 2147 78 801
Arets resultat -240 034 -76 654
Summa fritt eget kapital -237 887 2147
Summa eget kapital 14 215 037 14 455 071
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 7 5 404 896 5475 456
Summa langfristiga skulder 5404 896 5475 456
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder 62 653 56 448
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 74 449 32 246
Summa kortfristiga skulder 137 102 88 694
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 19 757 035 20 019 221
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

7(9)

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens

allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Anlaggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras péa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Materiell anléggningstillgdngar Ar
-Byggnader 100
-Markanlaggningar 20
-Inventarier, verktyg och installationer 10
Not 2 Intdkternas fordelning

2019-07-01- 2018-07-01-

2020-06-30 2019-06-30
Intékter per vésentligt intéktsslag
Avgifter, bostader 81 848 227 100
Summa 81 848 227 100
Not 3 Fastighetskostnader

2019-07-01- 2018-07-01-

2020-06-30 2019-06-30
Sophantering 13 994 9139
Gemensam gard/tradgard 2759 4160
Vatten och avlopp 22 460 25 577
Fastighetsforsakring 16 077 13 664
Summa 55 290 52 540
Not 4 Ovriga externa kostnader

2019-07-01- 2018-07-01-

2020-06-30 2019-06-30
Inventarier 5268 -
Bankkostnader 4176 3716
Serviceavgifter branchorganisation 2 560 2510
Revision 10 625 21 000
Redovisningstjanster 19 938 17 000
Ovriga kostnader 800 1761
Summa 43 367 45 987
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Not 5 Byggnader och mark
2020-06-30 2019-06-30
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 20 122 388 20 097 723
-Nyanskaffningar 24 665
20 122 388 20 122 388
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -353 989 -211 484
-Arets avskrivning enligt plan -142 610 -142 505
-496 599 -353 989
Redovisat virde vid arets slut 19 625 789 19 768 399
Taxeringsvarde byggnad 9 688 000 9 688 000
Taxeringvarde mark 4 770 000 4770 000
Bokfort varde byggnad 13 665 789 13 808 399
Bokfort varde mark 5960 000 5960 000
19 625 789 19 768 399
Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
2020-06-30 2019-06-30
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 38 762 -
-Nyanskaffningar 38 762
Vid arets slut 38 762 38 762
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets boérjan -3 876 -
-Arets avskrivning anskaffningsvarden -3 876 -3 876
Vid arets slut -7 752 -3 876
Redovisat varde vid arets slut 31010 34 886
Not 7 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-06-30 2019-06-30
Belopp varmed skuldposten forvéntas betalas
efter mer an fem ar efter balansdagen 5179 104 5 249 664
5179 104 5249 664
Not 8 Stéllda sakerheter och eventualforpliktelser
Stéllda sékerheter
2020-06-30 2019-06-30
Stéllda panter och sékerheter
Fastighetsinteckning 5 664 800 5 664 800
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Underskrifter
Sollentuna 257 1{ 2020
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Malin King Mats Appelberg /
Ordinarie ledamot Ordinarie ledamot
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Thomas Jakovljevic Hans Sundell
Ordinarie ledamot Ordinarie ledamiot

Min revisionsberattelse har lamnats “f / [ﬂ 2020

Auktoriserad revisor



REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman 1 Brf Soluret 12
Org.nr. 769630-3622

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Brf Soluret 12 for
rikenskapsaret 2019-07-01 -- 2020-06-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 30 juni
2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nédrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas
och att den ger en réttvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
dr nddvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férméga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa 4r tilldmpligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag,
och att Iaimna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sékerhet 4r en hdg grad av sikerhet, men &r
ingen garanti fOr att en revision som utfdrs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéntas péverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéillning under hela
revisionen. Dessutom;

* identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hdgre 4n for en visentlig felaktighet som beror pa

BALANSE

Auktoriserade revisorer

misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsétgirder som 4r ldmpliga med hénsyn till
omstdndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

* utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens forméaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta
uppmérksamheten pé upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar &r
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhéimtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortséitta
verksamheten.

* utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i drsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
ddribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Soluret 12 for
rakenskapséret 2019-07-01 -- 2020-06-30 samt av forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nfirmare i avsnittet "Revisoms ansvar”,
Jag &r oberoende i forhallande till fdreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ir tillriickliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angelédgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma fSreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad s4 att bokfdringen,
medelsfdrvaltningen och foreningens ekonomiska angeliigenheter i
6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis for att med
enrimlig grad av sdkerhet kunna beddma om négon styrelseledamot
1 nagot visentligt avseende:

» foretagit nigon 4tgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pd négot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot fSreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller frlust inte &r forenligt
med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsitgérder som utfors baseras pa min
professionella bedomning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet.
Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sidana atgérder,
omraden och forhallanden som &r visentliga for verksamheten och
dédr avsteg och 6vertrddelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,

BALANS

Auktoriserade revisorer

beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forh&llanden som ir
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréiffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget 4r
forenligt med bostadsrattslagen.
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Sto kholm den

My Bolin

Auktoriserad revisor
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