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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Bostadsrattsféreningen Soluret 12, 769630-3622, med sate i Sollentuna far harmed avge
arsredovisning fér rakenskapsaret 2018-07-01 - 2019-06-30.

Verksamheten
Allméant om verksamheten

Féreningen

Féreningen har till &@ndamaél att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostéder och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan begréansning i tiden. Upplatelsen
kan &ven avse mark. Medlems rétt i fsreningen p& grund av s&dan upplatelse kallas bostadsrtt.
Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsréattshavare.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2015. Under férsta dret var féreningen vilande. Under 2016
anskaffades fastigheten och tilltradesdag fér medlemmarna var 2016-12-16.

Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2016-10-03 och nuvarande stadgar
registrerades 2015-07-29 hos Bolagsverket.

Under aret har avtal tecknats om Gverlatelse av aktier i Solbacka ABC i Haggvik AB, 559203-0265. |
detta bolag kommer ett parhus och en attefallare att uppféras. Andelarna kommer att 6verlatas efter
det att byggnaderna fardigstallts.

Féreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag dvs. en &kta bostadsréttsférening vilket betyder att
féreningens intakter i huvudsak kommer fran arsavgifter.

Fastighet
Féreningens fastighet Soluret 12 & soluret 17 byggdes 2016 och har vérdeér 2016. Byggnadernas
totala yta &r 538 kvm. Tomtytan &r 1 543 kvm. Marken till fastigheten innehas med &ganderatt.

Fastigheten &r fullvardesférsékrad genom IF Skadeférsakring AB.
Férvaltning

Den ekonomiska férvaltningen har skétts av Freja Ekonomi HB. Den tekniska férvaltningen har skotts
av styrelsen.

Ekonomi

Taxeringsvardet for fastigheten soluret 12 ar 7 229 000kr varav 4 844 000kr avser byggnad.
Taxeringsvardet for fastigheten soluret 17 &r 7 229 000kr varav 4 844 000kr avser byggnad.

Skatter och avgifter
Fastigheten har véardear 2016 och fastighetsavgift debiteras forst efter 15 ar.

Flerarsoversikt Belopp i kr
2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016

Nettoomsattning 227 100 272 511 127 189 -

Resultat efter finansiella poster -76 654 9662 19139 -

Soliditet, % 73 72 72 -

Lan/Kvm bostadsrattsyta 10 282 10 387 10 465

Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 506 506 506
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Férandring av eget kapital bostad
Bundet Balanserat

eget kapital resultat Arets resultat Totalt
Belopp vid arets ingang 14 452 924 69 139 9662 14531725
Disposition féregaende ars resultat 9662 -9 662 -
Arets resultat -76 654 -76 654
Belopp vid arets utgang 14 452 924 78 801 -76 654 14 455 071

Medlemsinformation

Fastigheten bestar av tva stycken parhus med tva tillhérande minivillor. Antal bostadslégenheter &r sex
stycken.Varav inga har 6verlatits.

Styrelse och revisor
Styrelsen har under aret haft féljande sammansattning:

Malin King - Ledamot/Styrelseordférande
Mats Appelberg - Ledamot

Thomas Jakovlejevic - Ledamot

Hans Sundel - Ledamot

Suppleanter:
Anne Appelberg
Joel King

Ida Sédergren

My Bolin Auktoriserad revisor

Ordinare féreningsstdmma halls 2018-10-23. Under aret har 2 st protokollférda sammantraden
avhallits,

Féreningen har inte haft nagra anstéllda under aret.
Arvode har gj utbetalats till styrelsen.

Forvaltning
Den ekonomiska férvaltningen har skétts av Freja Ekonomi HB. Den tekniska férvaltningen har skétts

av styrelsen.

Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen féreslar att fritt eget kapital, kronor 78 801 kr disponeras enligt féljande:
balanserat resultat 78 801
arets resultat -76 654
Totalt 2 147
disponeras fér
balanseras i ny rékning 2147
Summa 2147

Bolagets resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Belopp i kr Not 2018-07-01- 2017-07-01-
2019-06-30 2018-06-30

Rérelseintédkter

Nettoomséttning 2 227 100 272 511

Summa rérelseintéakter, lagerférandring m.m. 227 100 272 511

Rérelsekostnader

Fastighetskostnader 3 -52 540 -35 585

Ovriga externa kostnader 4 -45 987 -29 483

Avskrivningar av materiella och

anlaggningstillgangar -146 381 -141 377

Summa rérelsekostnader -244 908 -206 445

Rorelseresultat -17 808 66 066

Finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter -58 846 -56 404

Summa finansiella poster -58 846 -56 404

Resultat efter finansiella poster -76 654 9662

Arets resultat -76 654 9662
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Belopp i kr Not 2019-06-30 2018-06-30
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar

Byggnader och mark 5 19 768 399 19 886 239
Inventarier, verktyg och installationer 6 34 886 -
Summa materiella anlaggningstillgangar 19 803 285 19 886 239
Summa anlaggningstillgangar 19 803 285 19 886 239
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - 53411
Summa kortfristiga fordringar - 53 411
Kassa och bank

Kassa och bank 215936 277 345
Summa kassa och bank 215936 277 345
Summa omsittningstillgangar 215936 330 756
SUMMA TILLGANGAR 20 019 221 20216 995
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2019-06-30 2018-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 14 452 924 14 452 924
Summa bundet eget kapital 14 452 924 14 452 924
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 78 801 69 139
Arets resultat -76 654 9662
Summa fritt eget kapital 2 147 78 801
Summa eget kapital 14 455 071 14 531725
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 5475 456 5531 904
Summa langfristiga skulder 5475 456 5531904
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder 56 448 56 448
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 32 246 96 918
Summa kortfristiga skulder 88 694 153 366
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 20 019 221 20216 995
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

6(8)

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens

allménna réd BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Anlaggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nyttjandeperiod.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Materiell anldggningstillgangar Ar
-Byggnader 100
-Markanléggningar 20
-Inventarier, verktyg och installationer 10
Not 2 Intdkternas fordelning

2018-07-01- 2017-07-01-

2019-06-30 2018-06-30
Intékter per vésentligt intaktsslag
Avgifter, bostader 227 100 272 511
Summa 227 100 272 511
Not 3 Fastighetskostnader

2018-07-01- 2017-07-01-

2019-06-30 2018-06-30
Sophantering 9139 11 343
Gemensam gard/tradgard 4160 1080
Vatten och avlopp 25 577 10 249
Fastighetsférsakring 13 664 12913
Summa 52 540 35585
Not 4 Ovriga externa kostnader

2018-07-01- 2017-07-01-

2019-06-30 2018-06-30
Bankkostnader 3716 3717
Serviceavgifter branchorganisation 2510 -
Revision 21000 15 000
Redovisningstjanster 17 000 10 766
Ovriga kostnader 1761 -
Summa 45 987 29 483
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Not 5 Byggnader och mark
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2019-06-30 2018-06-30
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets boérjan 20097 723 20097 723
-Nyanskaffningar 24 665 -
20 122 388 20097 723
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets boérjan -211 484 -70 107
-Arets avskrivning enligt plan -142 505 -141 377
-353 989 -211 484
Redovisat védrde vid arets slut 19 768 399 19 886 239
Taxeringsvérde byggnad 9688 000 9688 000
Taxeringvarde mark 4770 000 4770 000
Bokfort varde byggnad 13 810 655 13 926 239
Bokfort varde mark 5960 000 5960 000
19 770 655 19 886 239
Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
2019-06-30 2018-06-30
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Nyanskaffningar 38 762 -
Vid arets slut 38762 -
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets boérjan -
-Arets avskrivning anskaffningsvarden -3 876
Vid arets slut -3 876 -
Redovisat vérde vid arets slut 34 886 -
Not 7 Ovriga skulder till kreditinstitut
2019-06-30 2018-06-30
Belopp varmed skuldposten férvantas betalas
efter mer an fem ar efter balansdagen 5 249 664 5306 112
5249 664 5306 112
Not 8 Stéllda sakerheter och eventualférpliktelser
Stéllda sédkerheter
2019-06-30 2018-06-30
Stéllda panter och sékerheter
Fastighetsinteckning 5664 800 5664 800
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Underskrifter

Sollentuna %/ 1L 2019

Malin King Mats Appelberg
Ordinarie ledamot Ordinarie ledamot

A L—

Thomas Jakovljevic Hans Sundell

Wdamt Ordinzie ledamiot
Min revisionsberéttelse har lamnats % /17 2019

My Bolin
Auktoriserad revisor



REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Brf Soluret 12
Org.nr. 769630-3622

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for Brf Soluret 12 for
rakenskapséret 2018-07-01 -- 2019-06-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 30 juni
2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen dr forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrikningen. A

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nérmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag &r
oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedomer
#r nddvindig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p&
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsdtta verksamheten.
Den upplyser, nér sa &r tilldmpligt, om forhéllanden som kan
péverka formégan att fortsdtta verksamheten och att anviinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberéttelse som innehéller mina
uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hdg grad av sikerhet, men dr
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en vésentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

» identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrén
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund f6r mina uttalanden. Risken
for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f51jd av
oegentligheter dr hogre &n for en vésentlig felaktighet som beror p&
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misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstaelse av den del av fSreningens interna
kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r ldimpliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

* utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhdrande upplysningar.

* drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av drsredovisningen.
Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon visentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om fGreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmérksamheten pa upplysningarna i &rsredovisningen om den
visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhéllanden gora att en forening inte ldngre kan fortsiitta
verksamheten.

* utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i drsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Soluret 12 for
rékenskapsaret 2018-07-01 -- 2019-06-30 samt av forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag dr oberoende i forhallande till enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrédffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pé storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i ndgot vésentligt avseende:

« foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
foreningen, eller

 pa ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt
med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa min
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vdsentlighet.
Det innebdr att jag fokuserar granskningen péa saddana atgérder,
omraden och forhédllanden som é&r vésentliga for verksamheten och
dér avsteg och dvertriddelser skulle ha sérskild betydelse for
féreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r
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relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr
forenligt med bostadsréttslagen.

St‘ olm den 8 december 2019

Auktoriserad revisor



