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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Soluret 12, 769630-3622, med sate i Sollentuna far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2024.

Verksamheten
Allmédnt om verksamheten

Foreningen

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostader och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan begransning i tiden. Upplatelsen kan dven
avse mark. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2015. Under forsta aret var féreningen vilande. Under 2016
anskaffades fastigheten Soluret 12 och Soluret 17 dar 6 bostadsratter uppfordes. Tilltradesdag for
medlemmarna var 2016-12-16.

2 juli 2020 uttkades féreningen med 3 bostadsratter pa fastigheten Sekunden 27.

Den 10 december 2021 utdkades foreningen med ytterligare 6 bostadsratter pa fastigheterna Sekunden
15 och Sekunden 30.

Foreningen ar en s.k privatbostadsforetag dvs. en akta bostadsrattsférening vilket betyder att foreningens
intakter i huvudsak kommer fran arsavgifter.

Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2021-03-03 hos bolagsverket.
Nuvarande stadgar registrerades 2024-06-24.

Fastigheten
Bostadsrattsféreningen bestar av totalt 15 bostadsratter med en total yta pa 1339 kvm.
Totala tomtytan ar 3811 kvm.

Foreningens fastighet Soluret 12 & Soluret 17 byggdes 2016 och har vardear 2016. Byggnadernas totala
yta ar 538 kvm. Tomtytan ar 1 543 kvm. Marken till fastigheten innehas med &ganderéatt.

Foreningens fastighet Sekunden 27 byggdes 2020 och har vardear 2020. Byggnadernas totala yta ar 267
kvm. Tomtytan ar 751 kvm. Marken till fastigheten innehas med aganderatt.

Foreningens fastighet Sekunden 15 & 30 byggdes 2021 och har vardear 2021. Byggnadernas totala yta ar
534 kvm. Tomtytan ar 1517 kvm. Marken till fastigheten innehas med &ganderatt.

Fastigheterna ar fran och med 2024-12-23 férsdkrade genom Bostadratternas fastighetsférsakring med
Folksam som férsakringsgivare. Fastighetsférsakringen inkluderar ett gemensamt bostadsrattstillagg.

Forvaltning

Den ekonomiska férvaltningen har skotts av Freja Ekonomi HB. Den tekniska férvaltningen har skétts av
styrelsen. Underhallsplan finns upprattad och stracker sig pa 30 ar.
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Ekonomi

Taxeringsvardet for fastigheter:

Soluret 12: 8 452 000 kr varav 5 400 000 kr avser byggnad.
Soluret 17: 8 452 000 kr varav 5 400 000 kr avser byggnad.
Sekunden 27: 8 452 000 kr varav 5 400 000 kr avser byggnad.

Sekunden 15: 8 652 000 kr varav 5 600 000 kr avser byggnad.
Sekunden 30: 8 652 000 kr varav 5 600 000 kr avser byggnad.

Skatter och avgifter
Fastigheterna Soluret 12 och 17 har vardear 2016, Sekunden 27 2020 samt Sekunden 15 & 30 2021.

Fastighetsavgift debiteras forst efter 15 ar.

Fodran avgifter medlemmar (Kundfordringar i arsredovisningen)

Avisering sker manadsvis.

Flerarsoversikt Belopp i kr

2024 2023 2022 2020/2021
Nettoomsattning 822 898 754 319 547 768 508 876
Resultat efter finansiella poster -391 389 -217 864 -230 337 -171 981
Soliditet, % 79 79 79 78
Skuldsattning per kvm 9907 10 260 10 374 10 480
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 614 562 420 422
Sparande per kvm 58 188 178 142
Energikostnad per kvm 62 46 41 37
Rantekanslighet 16 18 25 27
Arsavgifternas andel i % av intakter 100% 100% 100% 100%

RA 2020/2021 avser 18 méanader.
Soliditet defineras som ( arets resultat+avskrivningar+planerat underhall) / totalyta
Energikostnad definieras som (kostnad for el + vatten+varme/ totalyta

Rantekanslighet visar hur manga % arsavgiften behdver hojas for att bibehalla kassaflédet om den
genomsnittliga skuldrantan ékar med 1 %

Forandring av eget kapital bostad

Medlems- Reparations- Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat Totalt
Belopp vid arets ingang 50 452 927 - -640 205 -217 864 49 594 858
Disposition féregaende ars resultat -217 864 217 864 -
Arets resultat -391 389 -391 389
Belopp vid arets utgang 50 452 927 - -858 069 -391 389 49 203 469
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Medlemsinformation

Fastigheten bestar av fem stycken parhus med fem tillhérande minivillor. Antal bostadslagenheter ar
femton stycken. Under aret har fyra stycken overlatelser skett. Antalet medlemmar har utdkats fran 25 till
27.

Styrelse och revisor
Styrelsen har under aret haft féljande sammansattning:

Per Biberg - Ledamot/Styrelseordférande

Sami Matilainen - Ledamot/Kassor

Amanda Ohlén - Ledamot

Mats Appelberg - Ledamot - Avgick 2025-01-07.

Suppleanter:

Johan Markstrém

Lowe Edlund

Magdalena Biberg

My Bolin / Balansen HB Auktoriserad revisor

En extra foreningsstdmma holls 2024-04-29 for godkannande av nya stadgar.
Ordinare féreningsstamma holls 2024-05-30 .

Under aret har 6 stycken protokollforda sammantraden hallits.

Foreningen har inte haft nagra anstallda under aret.
Arvode har utbetalats till styrelsen.

Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital disponeras enligt féljande:
balanserat resultat -858 070
arets forlust -391 389
Totalt -1 249 459
disponeras for
reservering till reparationsfond -53 556
balanseras i ny rakning -1 195 903
Summa -1 249 459

Bolagets resultat och stallning framgar av efterfdljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Rérelseintakter
Nettoomsattning 2 822 898 754 319
Ovriga rérelseintakter - 243 809
Summa rorelseintikter, lagerforandring m.m. 822 898 998 128
Rérelsekostnader
Fastighetskostnader 4 -201 898 -368 483
Ovriga externa kostnader 5 -51 035 -59 588
Personalkostnader 3 -24 996 -19713
Avskrivningar av materiella och
anlaggningstillgangar -470 154 -470 154
Summa rorelsekostnader -748 083 -917 938
Rorelseresultat 74 815 80 190
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2728 1446
Rantekostnader och liknande resultatposter -468 932 -299 500
Summa finansiella poster -466 204 -298 054
Resultat efter finansiella poster -391 389 -217 864
Arets resultat -391 389 -217 864
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Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 62 186 673 62 652 951
Inventarier, verktyg och installationer 7 13 552 17 428
Summa materiella anlaggningstillgangar 62 200 225 62 670 379
Summa anlédggningstillgangar 62 200 225 62 670 379
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 9653 1827
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 7 242 50 532
Summa kortfristiga fordringar 16 895 52 359
Kassa och bank

Kassa och bank 363 070 361 684
Summa kassa och bank 363 070 361 684
Summa omsattningstiligangar 379 965 414 043
SUMMA TILLGANGAR 62 580 190 63 084 422
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 50 452 927 50 452 927
Summa bundet eget kapital 50 452 927 50 452 927
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -858 070 -640 206
Arets resultat -391 389 -217 864
Summa fritt eget kapital -1 249 459 -858 070
Summa eget kapital 49 203 468 49 594 857
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 13 265 728 13 380 208
Leverantorsskulder 4 340 4 340
Ovriga skulder 11 682 9427
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 94 972 95 590
Summa kortfristiga skulder 13 376 722 13 489 565
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 62 580 190 63 084 422
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Kassaflodesanalys

2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -391 389 -217 864
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 469 536 471 879

78 147 254 015

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 78 147 254 015
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran férdandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar 35 464 -9 617
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 2254 47 287
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 115 865 291 685
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -114 480 -137 784
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -114 480 -137 784
Arets kassaflode 1385 153 901
Likvida medel vid arets borjan 361 684 207 783
Likvida medel vid arets slut 363 069 361 684
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna

réd BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Anlaggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Materiell anldggningstillgdngar Ar
-Byggnader 100
-Markanlaggningar 20
-Inventarier, verktyg och installationer 10
Not 2 Intdkternas fordelning

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Intékter per véasentligt intdktsslag
Avgifter, bostader 822 900 754 319
Summa 822 900 754 319
Not 3 Personal
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Loéner och andra ersattningar: 19 020 15 000
Summa 19 020 15 000
Sociala kostnader 5976 4713
Not 4 Fastighetskostnader

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Sophantering 45 009 29734
Vatten och avlopp 84 538 61 384
Ovrigt fastighet 20 007 232 175
Fastighetsforsakring 52 343 45190
Summa 201 897 368 483
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Inventarier - -
Bankkostnader 6477 4 404
Serviceavgifter branchorganisation 4 340 4 340
Revision 16 625 26 625
Redovisningstjanster 18 883 23 250
Ovriga kostnader 4710 969
Summa 51035 59 588
Not 6 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 64 439 386 64 439 386
64 439 386 64 439 386
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -1 786 435 -1 320 157
-Arets avskrivning enligt plan -466 278 -466 278
-2252 713 -1 786 435
Redovisat varde vid arets slut 62 186 673 62 652 951
Taxeringsvarde byggnad 27 400 000 21 870 000
Taxeringvarde mark 15260 000 11 925 000
Bokfort varde byggnad 44 259 922 44 724 967
Bokfort varde Markanlaggningar 16 751 17 984
Bokfort varde mark 17 910 000 17 910 000
62 186 673 62 652 951
Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bdrjan 38 762 38 762
Vid arets slut 38 762 38 762
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -21 334 -17 458
-Arets avskrivning anskaffningsvarden -3 876 -3 876
Vid arets slut -25 210 -21 334
Redovisat véarde vid arets slut 13 552 17 428
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Not 8 Ovriga skulder till kreditinstitut

10(11)

2024-12-31 2023-12-31
Lan: 1302-01-34897 aktuell réanta per bokslutsdatum 3,840% 7 803 640 7 857 316
Lan: 1302-01-48057 aktuell réanta per bokslutsdatum 3,720% 5462 088 55622 892
Summa Kortfristiga skulder 13 265 728 13 380 208

Enligt K2 skall lanen hanteras som kortfristiga i arsredovisningen, detta innebar inte att de skall betalas

inom ett ar utan endast omférhandlas under 2025.
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Not 9 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stéllda sdkerheter
2024-12-31 2023-12-31

Stéllda panter och sékerheter

Fastighetsinteckning 27 164 800 27 164 800

Underskrifter

Sollentuna den dag som framgar av vara underskrifter.

Per Biberg Amanda Ohlén
Ordférande Ledamot
2025-05-27 2025-05-27

Sami Matilainen
Kassor
2025-05-27

Min revisionsberattelse har lamnats / 2025

My Bolin
Auktoriserad revisor
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PER-OLOF BIBERG

a768049d-a0de-44d8-ab2e-0a70a0a67b2f - 2025-05-13 16:44:11 UTC +03:00
BankID / Freja elD - 4db71bf6-84ad-40e6-aae7-e87d1990ba73 - SE

SAMI-ANTTI MATILAINEN

Company - Yritys - Foretag - Selskap - Virksomhed: BRF Soluret 12
0a249a87-8984-4e0c-8db2-a24a1873669f - 2025-05-13 16:54:09 UTC +03:00

BanklD / Freja elD - 6785a446-b391-4af8-b466-94153b07d670 - SE
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Amanda Linnéa Ohlén

b14ce38b-0490-4d16-89a4-772dec54dcf4 - 2025-05-13 18:33:41 UTC +03:00
BankID / Freja elD - bad4b5b7-914c-4324-affe-a9437c04acad - SE

My Gudrun Maria Bolin

Company - Yritys - Foretag - Selskap - Virksomhed: My Bolin
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Authority to sign - Asemavaltuutus - Stéllningsfullmakt - Autoritet til & signere - Myndighed til at underskrive

authority to sign asemavaltuutus stallningsfullmakt autoritet til & signere
representative nimenkirjoitusoikeus firmateckningsratt representant
custodial huoltaja/edunvalvoja forvaltare foresatte/verge
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